Hiittelbergstrasse 73

BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG (BAB)

Adresse: HiuttelbergstraBe 73
1140 Wien

Stand: 27-11-2025
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1. ALLGEMEIN

Projektadresse:

Projektart:
Baubeginn:

Fertigstellung:

Huttelbergstrasse 73, 1140 Wien

Neubau eines Wohnhauses mit 6 Wohnungen und Tiefgarage im EG
Frahjahr 2026

Herbst 2027

2. ERSCHLIESSUNG/VERSORGUNG

ErschlieBung:
Energieversorgung:

Wasserversorgung:

Abwasserentsorgung:

3. GEBAUDETECHNIK

Fundamente:
Konstruktion:

Fassade:

Garage:

Aufzugsanlage:

Barrierefreie ErschlieBung aller Wohnungen Uber ein zentrales Stiegenhaus mit Lift vom
Erd- bisins Dachgeschoss

Warmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage (Wirkleistung lt. Energieausweis)
erfolgt aus dem 6ffentlichen Wasserleitungsnetz

Die Einleitung von Schmutzwassern erfolgt Uber den 6ffentlichen MW-Kanal

Das Regenwasser wird verzogertin den MW-Kanal eingeleitet

Stahlbetonfundament lt. STATIK

Stahlbeton/ Trockenbau

Vollwarmeschutzfassade

Fassadengestaltung und Fensterelemente gemaRB Einreichung und Farbkonzept

5 Tiefgaragenstellplatze im Erdgeschoss

Personen-Aufzug mit Notruf und Uberwachungssystem, behindertengerecht, vom Erdgeschoss bis in das

Dachgeschoss (direkte Lifteinfahrtin die Top 04 — Penthouse)
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4. HAUSTECHNIK

Heizung und Warmwasser:

FuBbodenheizung:

Klimaanlage:

Wohnraumliiftung:

Photovoltaik-Anlage:

5. Elektrotechnik

Allgemeines:

SAT-Anlage:

Internet:

Ladestation:

Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen dezentral Uber eine Warmepumpe in Kombination mit einer

PV- Anlage (E-Heizstab im Pufferspeicher) + Wohnungsstation

Heizkreisverteilerin jeder Wohnung (samt Vorbereitung fur den Heizungszahler und Kaltwasserzahler—im WC - in der
Wohnungsstation verbaut)

Ein analoges Raumthermostat pro Wohneinheitim Eingangsbereich (Top 04 — ein zusétzliches im 2.DG)
Unterputzinstallation vorhanden (Vorbereitung fir den Ausbau - Top 4 nurim 2.DG) - Ausbau gegen Aufpreis moglich
Bei folgende Raumen/Einheiten wird fur eine nachstromende Zuluft Gber die AuBenwand gesorgt

Top 03: im Wohnzimmern, in beide Kinderzimmern - Top 06: im Wohn/Ess/Koch-Bereich, im Schlaf und Kinderzimmer

Zusatzliche Stromversorgung fur den Allgemeinstrom Uber die PV-Anlage auf dem Dach (Wirkleistung lt. Energieausweis)

Alle Wohnrdume erhalten eine betriebsfertige Installation, in jedem Raum ist mindestens ein Auslass in der Decke
vorgesehen.

Samtliche Leitungen werden in Rohrleitungen unter Putz gefuhrt.

Jedes Kellerabteil erhalt einen eigenen Stromanschluss mit Steckdose und Licht.

Produktlinie fur Elektroinstallationen Siemens oder glw.

zentrale digitale SAT-Anlage (ASTRA) mit Anschlissen zu sdmtlichen Wohnungen, Ausstattung exklusive Gerate
(z.B. Router, Receiver etc.)

Glasfaseranschlusses (A1) in der Wohnung ausgebaut (Abschluss im Bereich der TV-Wand)

Sternformige Leerverrohrung zu den Nebenstellen Kinderzimmer (Verkabelung nicht enthalten)

Verkabelung zum Aufladen von E-Autos in der Tiefgarage, ohne Ladestation

Maximale Anschlussleistung 3,3kw/230V. Zuweisung zur jeweiligen Wohnung im E-Verteilerraum (keine Schnellladedosen)

Beleuchtung: Beleuchtungin den Allgemeinbereichen tber Bewegungsmelder
Zusatzliche Notbeleuchtungim Treppenhaus lt. Wiener Bauordnung
Gegensprechanlage: Videogegensprechanlage mit Innenstationen und Farbdisplay inkl. BeGeh-Card
oL o]
L = |-
Diese Bilder dienen nur als Illustration s ki A 1‘
Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen Schalter Videosprechanlage Videosprechanlage

Immeobilien
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E-Installationen Wohnungen

Vorraum: 1-2 Deckenauslasse uber Aus- bzw. Wechselschaltung
1 Putzsteckdose
1 Raumthermostat (Top 04 — zus. Raumthermostatim 2. DG)
1 Video-Sprechanlage

Rauchwarnmelder laut OIB-Richtlinie

Wohn-/Schlafbereich: 1-2 Deckenauslasse uber Aus- bzw. Wechselschaltung
1 Schalter und Steckdose pro Bettseite
1 Putzsteckdose
4 Schukosteckdosen (teilweise als Doppelsteckdosen)
1 Antennensteckdose flir SAT-Anlage (mit Antennenleitung)
1 Antennsteckdose A1 (nurim Wohnbereich)
1 Leerdose 150x150mm (Sternformige Leerverrohrung zu den Nebenstellen)
Stromanschluss der Dachflachenfenster (DG) tUber Funkfernbedienung

Rauchwarnmelder laut OIB-Richtlinie

Kinder-Schlafbereich: 1-2 Deckenauslasse uber Aus- bzw. Wechselschaltung
1 Putzsteckdose
4 Schukosteckdosen (teilweise als Doppelsteckdosen)
1 Antennensteckdose flr SAT-Anlage (mit Antennenleitung)
1 Leerdose Internetkommunikation (mit Vorspanndraht)
Stromanschluss der Dachflachenfenster (DG) tber Funkfernbedienung

Rauchwarnmelder laut OIB-Richtlinie
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Wohnkiiche:

Bad:

Abstellraum:

WC:

Terrasse, Balkon:

1 Deckenauslass uber Aus- bzw. Wechselschaltung

1 E-Herdanschluss (Starkstrom)

1 Doppelschukosteckdosen (samt Lichtschalter fiir Arbeitslicht)
1 Dreifachschukosteckdosen (Stromkreis 1)

1 Kihlschranksteckdose (Stromkreis 1)

1 Steckdose fir Umluftdunstabzugshaube Stromkreis 1)

1 Backrohranschluss (Stromkreis 2 — eigener Stromkreis)

1 Geschirrspulersteckdose (Stromkreis 3 — eigener Stromkreis)

1 direkter Wandauslass uber Spule + Schalter

Rauchwarnmelder (nichtim Bereich der Kochgelegenheit) laut OIB-Richtlinie

1 Deckenauslass Uber Ausschalter

1 Wandauslass direkt beim Waschtisch (geschalten Uber die Deckenbeleuchtung- Dauerstrom)

1 Waschmaschinen-Anschluss (Schukosteckdose mit Klappdeckel, falls eine Waschmaschine im Bad geplant ist)
1 Trockner-Anschluss (Schukosteckdose mit Klappdeckel, falls eine Waschmaschine im Bad geplant ist)

1 Lafter (mit Feuchtesensor ausgestattet)

1 Schukosteckdose mit Klappdeckel bei Waschtisch

1 Auslass fur Badeheizkorper mit E-Heizpatrone (direkt an den Stromkreis angeschlossen)

1 Wandauslass uber Ausschalter
1 Schukosteckdose
1 Waschmaschinen-Anschluss (Schukosteckdose, falls eine Waschmaschine im Bad nicht geplantist)

1 Trockner-Anschluss (Schukosteckdose, falls eine Waschmaschine im Bad nicht geplantist)

1 Lichtauslass
1 Lafter (mit Nachlaufrelais)

1 Leerverrohrung fur Dusch-WC

1 Deckenauslass oder 1 Wandauslass mit Ausschalter innen
1 Schukosteckdose mit Klappdeckel, IP44
1 Anschluss E-Leerverrohrung - Starkstrom (Whirlpool - Top 04) Seite 04 von 18



6. SANITARAUSSTATTUNG

Badezimmerausstattung

Concept 100 Style Waschtisch eckige
Form, mit Hahnloch u. Uberlauf
60x48cm weil
GroBe lt. Verkaufsgrundrisse

Ideal Standard Mineralguss
Brausetasse m. Acryl-Oberflache,
90x90x3,5cm, WeiB Gl

Immobilien

W M B Diese Bilder dienen nur als Illustration
LA Die tatsachliche Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Grohe Einh.-WT-Batterie Eurosmart S-
Size m.Zugstangen-Ablaufgarnitur
verchromt

2= |

GROHE Thermostat-Brausebatterie
Grohtherm 800 34565_2, mit Tempesta
Brausestangenset 600mm, 2
Strahlarten: Rain/Jet, chrom

N

Doppelwaschtisch Prima 120x48 mit 2
Hahnloécher, WeiB (Top 03 und 04)

CO+ Badheizkorper rein elektrisch,
gerade BH 1540mm BL 600mm weiB
1000W
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Walk-In Dusche Top 03 und 04

Immobilien

T

J" \'

Ablauf f. Duschrinnenprofil DN50 mit
Duschrinnenprofil inkl. Rost, ohne
Ablauf, 900x55mm, Schwarz

Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

oy

—

’-‘«7""1]

GROHE Thermostat-Brausebatterie
Grohtherm 800 34565_2, mit Tempesta
Brausestangenset 600mm, 2
Strahlarten: Rain/Jet, chrom
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Top 01-06
WC-Anlage

Geberit Betatigungsplatte Sigma01
weiss, f.2-Mengen-Spulung

Immobilien

Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Concept 100 Wand-WC 7270 tief
39,5x55cm weiB
Concept 100 WC-Sitz mit
Kunststoffbefestigung antibakteriell,
weiB zur Befestigung von unten
+ Leerschlauch Dusch-WC

<
O
N [‘]\\«f/\/

Grohe Einh.-WT-Batterie Eurosmart S-

Size m.Zugstangen-Ablaufgarnitur
verchromt
Kaltwasser

Geberit Renova Plan HWB 36x25cm
mit Hahnloch mit Uberlauf weiB
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1140 WIEN

HUTTELBERGSTRASSE 73

Top 01, Top 03 und Top 04

Wannen-Anlage

Acryl Wanne Korperform 170x75cm, Wei3 GROHE Wandhalterset Tempesta 2
Strahlarten Schlauch 1250mm chrom

CO 100 Wannentrager SW11384 fur Top 4: Badewanne M Acryl Ecklésung
Wanne COBW8641W rechts 170x90/60x45cm weiB
Nacrylplus

Diese Bilder dienen nur als Illustration
Die tatsachliche Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Immobilien

Grohe Einh.-AP-Badebatterie
Eurosmart o.Brausegarnitur m.RV
verchromt

CO+ Badheizkorper rein elektrisch,
gerade BH 1540mm BL 600mm weiB3
1000W
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1140 WIEN

HUTTELBERGSTRASSE 73

Duschverglasungen

Concept 100 Eckeinstiegshalfte Pendeltlr 2-
teilig 885x1900mm silber matt Einscheiben-
Sicherheitsglas transparent H1 reversibel

‘ | B Diese Bilder dienen nur als Illustration

ASLEKNER

LB Y Die tatsachliche Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen

Immobilien

Seitenwand 3.0 freistehend 8mm 1400x2000
silber hochglanz ESG klar (Walk-In Dusche)
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TERRASSE

1 frostsichere AuBenarmatur bei Wohnungen:

AuBen-Kemperarmatur:
Top 01 & 02 1. Obergeschoss

Top 06 1. Dachgeschoss
Top 04 2. Dachgeschoss

Kemper Frostsi.Aussenarm. 1/2" RG
Bausatz m.Bediengriff chrom

NER

W M B Diese Bilder dienen nur als Illustration
LB Y Die tatsachliche Ausfuhrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
Seite 10 von 18
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7. Turen, Fenster, Portale

Hauseingangstiire:

Wohnungseingangstiiren:

Innentiiren:

Fenster/Balkon-/Terrassentiiren:

Flachdachfenster Top 04:

Sonnenschutz:

W M B Diese Bilder dienen nur als Illustration
LA Die tatsachliche Ausfuhrung kann von

Immobilien

Alu-Glas-Konstruktion mit elektrischem Turoffner Gber die Video-Sprechanlage

Einfligelige Wohnungseingangstlire und Umfassungszarge, wei3, Fabrikat DANA oder glw.

Brandschutzklasse EI2-30C S200, Sicherheitsklasse WK2, Sicherheitsbeschlag,

Turspion und Topnummernbezeichnung, OberturschlieBer

Zarge: Holzzarge

Rohrenspanntiren mit glatten Turblattern, beidseitig seidenmatt weiB lackiert, Turhohe 2,00 m, Fabrikat DANA oder glw.
WC-Turen mit WC-Schloss. Abstellraumttren mit jeweils 2 Luftungsgitter

Zarge: Holzzarge

mit 3 Scheiben-Warmeschutzverglasung, mit Aluverkleidung, Fabrikat Internorm oder glw.

In der Top 4 werden im Wohnbereich 2 6ffenbare Flachdachfenster mit Solar-Hitzeschutz Markisette verbaut

(Fabrikat: Velux)

Alle Fenster und Terrassentlrelemente werden mit elektrischen Raffstores (Z90-Lamelle) welche auf Funkbasis

bedienbar sind, ausgestattet

~ .
_——
—————
—_—
—
=
= |
- \
|
Schaubild Raffstore Schaubild Raffstore
gewendet geschlossen, blickdicht

den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
g Seite 11von 18



1140 WIEN

HUTTELBERGSTRASSE 73

8. Boden, Wande, Decken

Wohnraume: Parkettboden, Stab-Optik, Eiche Classic (nach Bemusterung)

Ubrige Wand- und Deckenoberflachen, einférbig 2x weiB Dispersion

Badezimmer: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, anthrazit (nach Bemusterung)

Wandfliesen 4-seitig ca. 120cm mit Abschlussschiene (nach Bemusterung)

Parkettboden Stab-Optik,
ca. 30x60 cm, raumhoch im Bereich der Dusche, Eiche Classic

Ubrige Wand- und Deckenflidchen, einfarbig 2x weiB Dispersion
WC: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, anthrazit (nach Bemusterung)
Wandfliesen, ca. 30x60cm, weifs matt, nur Rickwand,
sowie die Wand vom Handwaschbecken ca. 120cm hoch (nach Bemusterung)
Ubrige Wand- und Deckflachen, einférbig 2x weiB Dispersion
Abstellraum: Bodenfliesen, ca. 30x60 cm, anthrazit oder Parkett, Stab-Optik, Eiche Classic (lt. Plan)
Wand- und Deckenoberfldchen, einfarbig 2x weiB Dispersion
Balkone, Dachterrassen: Estrichplatten 40x40 lose in Splitt

Keramikplatten (in Splitt/auf Schienen) oder Holzdielen gegen Aufpreis moglich

Wandfliese, ca. 30x60 cm, weiB matt Bodenfliese, ca. 30x60 cm, anthrazit
(Standardausfuhrung) (Standardausfihrung) Estrichplatte, ca. 40x40 cm, hellgrau
Balkone und Terrassen

‘l Diese Bilder dienen nur als Illustration

LI Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen .
immobilign Seite 12von 18




9. Sonstiges

Balkongelander: Flachstahlgelander

Farbe: RAL 7048

Eigengarten: Aufbringung von Gartenerde und Ansaat vom Rasen (ohne Bepflanzung)

Kellerabteil: jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil lt. Verkaufsgrundrisse zugeordnet.

SchlieBsystem: Zentrale SchlieBanlage fir Wohnung, Hauseingang, Millraum, Kinderwagenabstellraum, Kellerabteil und Postfach.
Postkésten: im Hauseingangsbereich

Fahrradstander: Die Fahrradabstellflache befindet sich lt. Planungim Erdgeschoss (Abstellflache + Wandstander)

Garagentor: Rollgittertor fur naturliche Zu- und Abluft
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10. Hinweise/Merkblatt

Die Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen erstellt.
Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfilhrung bleiben daher vorbehalten und sind vor Ort zu kontrollieren. Anderungen in Bezug auf
Oberflachen und Produkte, die sich aufgrund der besseren Verfugbarkeit und Lieferzeiten ergeben gelten als vereinbart und stellen keinen Grund zur
Wertminderung dar. Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen - inklusive Pldne und Grundrisse — dargestellte Moblierung und Sanitargegenstande, sind
im Kaufpreis nicht enthalten. Geringflgige Abweichungen gegenlber dem Ausstattungskatalog stellen keine Wertminderung dar, insbesondere in

Abhangigkeit der unterschiedlichen Grundrisse und Raumaufteilungen kann eine teilweise gedanderte Ausfiihrung zum Tragen kommen.

Wir weisen darauf hin, dass Visualisierungen / Renderings und samtliche Bilder ausschlieBlich der Illustration dienen und daraus keine

Anspriiche abgeleitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass Holz ein reines Naturprodukt ist und daher gewissen natlrlichen Schwankungen hinsichtlich Farbe, Maserung, Quellverhalten
und Fugenbildung unterliegt. Holz ohne Pflege ,vergraut” im Laufe der Zeit, hierbei handelt es sich allerdings nicht um einen Mangel, sondern um eine
natlrliche Reaktion des Werkstoffes auf Umwelteinflisse wie Sonneneinstrahlung und Abnutzung. Weiters sind eine konstante Raumtemperatur und

Raumfeuchtigkeit zur Erhaltung des Aussehens und der Holzoberfldche notwendig.

Bezuglich Wartungsfugen, weisen wir darauf hin, dass elastische Verfugungen aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften als Wartungsfugen anzusehen sind
und diese nicht als dauerhafte Abdichtung gelten, sondern diese regelmafBige Kontrollen und ggf. Nachbesserungen erfordern. Daher fallen
Wartungsfugen nicht in den Gewahrleistungsumfang Ublicher Verfugungsarbeiten, sondern sind in regelmaBigen Abstanden selbststandig zu

kontrollieren.
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11. Sonderwiinsche/MaBe

Anderungen durch den Wohnungsbewerber sind grundséatzlich méglich, sofern sie keine Verzdégerung des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu
behordlichen Auflagen stehen und vorher dafir die schriftliche Genehmigung bei der Projektleitung eingeholt wird. Anderungswiinsche, welche
Qualitatsanderungen oder Entfall von in dieser Baubeschreibung angeflihrten Ausstattung und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der
Wiener Bauordnung méglich. Alle Anderungen sind nach dem ,,Merkblatt fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen“ vorzunehmen. Die in den Bauplénen
ausgewiesenen Wohnnutzflachen bzw. GrundstlicksgroBen, die sich aus der technisch-konstruktiven Ausfuhrung von Planunterlagen oder durch

behordliche Auflagen ergeben kdnnen, bleiben vorbehalten und verdndern die Vertragsgrundlage nicht.

MaBgebend fur den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel,
Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder Bauelemente die aus planerisch- und gestalterischen griinden in die beiliegenden Plane einflieBen, stellen keine
Vertragsgrundlage dar. Der Bautrdger behélt sich Anderungen vor, wenn diese dem K&ufer zumutbar sind, vor allem wenn sie geringfiigig und sachlich
gerechtfertigt sind wie z.B.:

— bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen, Anordnungen oder Auflagen

— bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund statischer oder technischer Erfordernisse oder bautechnischer ZweckmaBigkeit

— Bei Anderungen bzw. Abweichungen aufgrund der Auswahl gleichwertiger oder qualitativ héherwertiger Materialien, Produkte, Gerate und dergleichen

Beilage:
MERKBLATT fur die Ausfuhrung von Sonderwinschen und den Innenausbau vor erfolgter Wohnungsuibergabe bei Eigentumswohnungen.
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FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU
VOR EROLGTER WOHNUNGSUBERGABE BEI EIGENTUMSWOHNUNGEN

1. Normausfuhrung:

Unter Normausfuhrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie der Baubeschreibung und Ausstattungsliste zu verstehen.

2. Sonderwiinsche:

Abweichungen von der Normausfuhrung in direktem Auftrag und Rechnung des jeweiligen Eigentimers werden als Sonderwinsche bezeichnet.

3. Voraussetzung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen:

a. Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen Wohnung. Anderungen der auBen sichtbaren Bauteile

sind nur insofern moglich, als diese nach ausschlieBlicher Beurteilung der Bauleitung das architektonische Bild nicht beeintrachtigen.

b. Anderungen durch den Wohnungswerber und Sonderwiinsche sind grundséatzlich nur méglich, wenn sie keine Verzégerung des Baus
bewirken, nichtin Widerspruch zu behordlichen Auflagen stehen, und die dazu erforderliche schriftliche Kenntnisnahme der
Projektleitung eingeholt wird. Sonderwlinsche, welche Qualitatsdnderungen oder von in der Baubeschreibung angeflihrten Ausstattungen
und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe der Wiener Bauordnung moglich. Fur die vom Wohnungseigentiimer beauftragten
Sonderwiinsche kann keine Haftung Ubernommen werden. Die Beauftragung eines Sonderwunsches, die Bedingungen, dessen

Ausfuhrung, etwaige Mehrkosten und die Haftung sind zwischen Wohnungskaufer und dem ausfuhrenden Handwerker direkt zu regeln.

c. Aus Grunden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der Bauabrechnung kénnen fur die Ausfihrung von

Sonderwiunschen nur die mit der Bauausfuhrung beauftragten Firmen herangezogen werden.

d. Bei der Bestellung von Sonderwilinschen ist vom Wohnungseigentumer immer darauf Bedacht zu nehmen, dass von einer
Anderung mehrere Firmen betroffen sein kénnen und jede dieser Firmen einzeln Giber die Anderung zu benachrichtigen und zu
beauftragen ist. z.B.: Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmer-Einrichtungsgegensténde sind betroffen: Baumeister,
Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger. Die Veranlassung und Kostentubernahme, sowie die Koordinierung aller
zwangslaufig folgenden MaBnahmen ist Angelegenheit des Wohnungseigentiimers und wird von der Bauleitung weder wahrend der

Ausflihrung, noch bei der Mangelbehebung wahrgenommen.
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4. Durchfiuhrung der Sonderwtinsche:

a. Die mit der Bauausfuhrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die Ausfuhrung von Sonderwlinschen zu ermdglichen, wenn
deren Durchfuhrung zeitgerecht schriftlich beantragt wurde. Fur die Anmeldung von Sonderwinschen werden von den ausfihrenden
Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fur verspatet geduBerte Sonderwunsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen,
die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren.

b. Uber die vom Wohnungseigentiimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende Firma, hat die Firma ein Angebot an den
Wohnungseigentimer und durchschriftlich an die Projektleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fur die
Normausfuhrung hervorgehen muss.

c. Der Auftrag an die ausfihrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschrift an die Bauleitung.

d. Versdumt der Auftraggebende Wohnungseigentimer die Benachrichtigung lt. Punkt 4.c (mit gleichem Datum) an die Bauleitung,
so wird die Normausstattung durchgefthrt.

e. Die Ausfiihrung der Sonderwilinsche ist von den Firmen termingerecht in den Bauablauf einzufliigen. Der Bauablauf lt. Terminplan
darf durch die Herstellung von Sonderwiinschen keine Verzogerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung lt. Hauptauftrag muss
eingehalten werden.

f. Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungsiibergabe Fremdfirmen beschaftigen. Dies gilt auch fur Eigenleistungen.

Diese Restarbeiten sind dann innerhalb einer noch festzusetzenden Frist fertig zu stellen.

5. Abrechnung von Sonderwiinschen:

a. Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsachlich hergestellten Normausfihrungen vom Bautrager vergutet, dartber hinaus auch
die Preise fur Normausfuhrungen, die bei Sonderwinschen nicht ausgefuhrt werden (z. B. ist bei einer Qualitatsdnderung der Fliesen
nur der Differenzbetrag zur Normausfuhrung zu bezahlen). Fur nicht ausgefihrte Leistung wird auch keine Vergutung geleistet
(d. h.werden die Fliesen nicht ausgefuhrt, erfolgt auch keine Vergtitung).

b. Die Kosten fur Sonderwiinsche werden direkt zwischen Eigentimer und ausfuhrenden Firmen unter Anwendung der
vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet. Sich aus Sonderwunschen ergebende Plandnderungen, die fur die
Ausfihrungs- und Detailplane des Planers oder die behdrdlichen Bestand- und Nutzwerterstellungspléne notwendig werden,

sind dem Planer nach Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechend zu verglten.
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6. Betreten der Baustelle:

Vor der Wohnungsubergabe ist aus Griinden der Unfallverhutung, der Schadenshaftung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell
verboten. Dies gilt auch fur Eigentiumer, die Sonderwlinsche ausfuhren lassen. Sollte dies missachtet werden, haftet der Eigentiumer fir alle
auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.

Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfihrung von Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen

jener Firma, die den Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung maoglich.

7. Montieren von Einbaumobeln:

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumaobeln, die an der Innenseite von AuBenwanden montiert werden, zur Vermeidung von
Schimmelbildung ein entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die Mobel sollen nicht unmittelbar an die AuBenwande
gestellt werden (Mindestabstand 10 cm). Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von Einbaumaobeln auf

Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind, damit der Schallschutz gewahrleistet bleibt.

8. Haarrisse:

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar,

worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:

Silikonfugen sind Wartungsfugen, somit liegt die Uberpriifung und Instandhaltung in der Sphére des Eigentiimers/Mieters.

Folgeschaden, welche auf mangelhafte Instandhaltung der Wartungsfugen zurtickzufuhren sind, liegen nichtim Rahmen der Gewahrleistung

10. Fenster
Die Einstell- und Wartungsarbeiten der Fenster liegen nichtin der Sphare der Gewahrleistung (Lt. O-Norm B5305)

Alle beweglichen Beschlagteile und Gleitstellen sind jahrlich mit einem saurefreien Fett oder Ol zu schmieren.

11.Toleranzen der GroBenangaben:
Es wird darauf hingewiesen, dass es bei der Errichtung der Wohnanlage zu geringen Toleranzen (rd. 3%) im Bezug zur Grundrissflache (Wohnflache)

kommen kann. NaturmaBe sind vor der Bestellung der Einrichtungsmdbel unbedingt zu nehmen. .
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